Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

* der §§ 2 bis 4c und §§ 9 des Baugesetzbuches — BauGB —i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 12.4.2011 (1 619),

* Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern — GO —i.d.F. der Bek. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796),

+ Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO —i.d.F der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt geandert: Art. 56 geand. (Art. 78 Abs. 4 G v. 25.2.2010, 66)

» der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — BauNVO —i.d.F. der Bek.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58) und

* Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes — BayNatSchG —i.d.F. vom 23.02.2011

diesen Bebauungsplan:

Schwaighofsiedlung Nordost nach § 13a BauGB

(gemafs § 30 Abs. 1 BauGB) mit Grinordnungsplan fur die Grundstiicke im Geltungsbereich

als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0  Art der baulichen Nutzung

WA 1.1

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, bzw. unterschiedlichem
Malf der Nutzung.

2.0 Mal der baulichen Nutzung

o (D) | 21

I (1D) 2.2

Zahl der Vollgeschosse, zwingend (z.B.@)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. Il)

Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werten,

dass durch die Festsetzung einer max. Wand- und Firsth6he
das oberste Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt.

GRZ 0,3

WH 3,80 m

FH 8,20 m

2.3

24

2.5

2.6

2.7

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
Die festgesetzten Grundflachen durfen - auch Gber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen
hinaus - um die Flachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal3

Wandhohe als Hochstmal® in Meter (m)

Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte Maf} von Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses
bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der Aussenkante der Gebaudeumfassungsmauer.
Firsthohe als Hochstmald in Meter (m)

Das senkrecht ermittelte Mal} wird hierbei von Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses bis zum

obersten Firstpunkt des Firstziegels gemessen.

Die Geschosshohe darf 2,80 m nicht Uberschreiten.

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

VAN

3.1

3.2

3.3

3.4

Nur Einzelhauser - mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bei Nutzungen als Wohngebaude - zulassig.
Fur Wohngebaude sind je Wohnung zudem mindestens 180 m? Grundstlicksflache im Sinne von

§ 19 Abs. 3 BauNVO erforderlich. Auch bei Nutzungsanderungen, durch die reine Wohnungen
geschaffen werden, muss je Wohnung eine Mindestgrundstticksgréfie von 180 m? nachgewiesen
werden.

Nur Hausgruppen zulassig.
Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen durfen auch nur innerhalb der

Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen sind jedoch folgende Nebenanlagen:

* Terrassen

* Einfriedungen

* Mullhauschen

» Gartengeratehauschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Grundflache von insgesamt 6 m? sowie
privat genutzte Gewachshauser bis zu einer Nutzflache von max. 8 m? unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie (=Hinterkante Gehsteig).

Hinweis: Unter Gewachshauser sind nicht Wintergarten zu verstehen.

4.0 Verkehrsflachen

- 4.1  offentliche StraBenverkehrsflachen mit Fahrbahn (F) und Gehweg (G).

€ 1051/12

WA 5 @
. 0,30 —
& /N\ D70 |
77 T
WA 6 Il (1D)

0,30
/2 FD, SD

SD: WH 3,80 m
FH 8,20 m

WA 8 Il (1D)

/| SD39°-45°

WH 3,80 m
FH 8,20 m

4.2

4.3

Ein- und Ausfahrt.

StraRenbegrenzungslinie

5.0 Gebaude und Baukorper

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Hohenlage der Gebaude.

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens darf nicht héher als 30 cm
uber der auReren Strallenbegrenzungslinie liegen (dem Eingang
zugeordnet).

Erker sind nicht zulassig.

Die Lange der Balkone darf nicht mehr als 50 v.H. der jeweiligen
Wandbreite bzw. -lange betragen.

Die Einzel- und Doppelhauser sind langer als breit auszufuhren.
Die langere Gebaudeseite muss parallel zur Firstrichtung verlaufen.

Keller und Lichtschachte sind wasserundurchlassig herzustellen.

Nebenanlagen wie Gerateschuppen (NG) mussen in einheitlicher
Ausfuhrung errichtet werden. Das Nebengebaude ist in einem
Abstand von 1,30 m zur Grundstlicksgrenze zu errichten und mit einer
Breite von 3 m anzulegen. Die Nebengebaude sind unter den Be-
dingungen zu errichten, dass eine Grundflache von bis zu 6 m? nicht
uberschritten wird und die Nebenanlagen sind auf der Stral’en zuge-
wandten Seite einzugriinen, zulassig sind ausschliellich Laubgehdlze.

6.0 Dacher und Dachaufbauten

SD

—

PD

FD

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Symmetrische Satteldacher, zulassige Dachneigung z.B. 45° bis 60°.
Firstrichtung zwingend

Kniestdcke sind bei 2-geschossigen Gebauden nur bis zu einer Héhe
von max. 20 cm zulassig. Als Kniestock gilt das Mal von Oberkante
Rohdecke des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-
Sparren mit der Auflenkante der Gebaudeumfassungsmauer.

Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachlange nicht

uberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m aus-
gefuhrt werden. Gauben sind mit einem symmetrischen Satteldach zu
erstellen und missen untereinander einen Abstand von mind. 1,50 m
einhalten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Dachvorspringe durfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe
max. 60 cm betragen.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben sind unzulassig).
Satteldacher sind mit gedeckten rot-, braun- oder graufarbigen Dach-
ziegeln oder optisch gleichartigen und gleichfarbigen Materialien zu

decken.

Pultdacher Hauptgebaude, zulassige Dachneigung 7° bis 12°.

Pultdacher sind ausschlief3lich mit Blechdacheindeckung aus Titan-Zink

naturgrau oder optisch gleichartig aber gleichfarbigen Materialien,
extensiv Dachbegrinung zulassig.

Terrassenuberdachungen sind als flach geneigte Pultdacher
auszufuhren, zulassige Dachneigung 7°.

Garagen und Carports sind mit einem Satteldach bzw. mit einem
extensiv begrinten Flachdach zu erstellen.

Flachdacher, extensiv begrint

7.0 Besondere MaRnahmen zum baulichen Schallschutz

7.1

Umgrenzungen der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder flr Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB).

8.0 Grun- und Freiflachen

W

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Zu pflanzende Laubbaume.
* Fa Esche - Fraxinus angustifolia ,Raywood
* Fo Blumen-Esche - Fraxinus ornus

Offentliche Griinflachen
Private Grunflachen

Je 250 m? Baugrundstticksflache ist bzw. sind mindestens ein hoch-
wuchsiger Laub- oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zu unter-
halten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehdlze erlaubt.

Fur Einfriedungen ist die ,Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber
Einfriedungen (Einfriedungssatzung)“ in der jeweils glltigen Fassung
anzuwenden. Erganzend hierzu wird festgesetzt, dass die Ein-
friedung zwischen den Grundstiucken max. 1,50 m hoch sein darf.

Ausnahme: Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande zwischen

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Doppelhausern und Reihenhausern dirfen bis zu einer Héhe von
2 m und einer Tiefe von 4 m ausgefuhrt werden.

Die Hohenlage der naturlichen Gelandeoberflache darf auerhalb der
Uberbaubaren Flachen nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt
unberdhrt.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Ebenso sind grundsatzlich keine Anbdschungen zulassig.

Die Hinterpflanzung der Nebengebaude entlang der ErschlieRungs-
strale hat mit folgenden Pflanzenarten zu erfolgen. Heckenpflanzen:
Buche (Fagus sylvatica), Blutbuche (Fagus sylvatica ,Atropurpurea’),
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Zierapfel (Malus hybrida) oder/und Feuerdorn
(Pyracantha coccinea).

Hecken sind auf maximal 2 m Schnitth6he zu begrenzen. Alternativ
konnen auch Kletterpflanzen verwendet werden. Auf die Pflanzen
abgestimmte, geeignete Kletterhilfen sind nur an den Nebengebauden
(nicht am Zaun) zu befestigen.Kletterpflanzen: Kletterrosen (Rosa spec.),
Waldrebe (Clematis alpina oder C. vitalba), Geil3blatt (Lonicera
periclymenum), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata) oder/und
Wein (Vitis vinifera).

Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja-Lebensbaum,
Picea-Fichte, Chamaecyparis-Scheinzypresse, Cupressocyparis-
Bastardzypresse, als freiwachsende Heckengeholze oder Formschnitt-
hecke sind unzulassig.

Stellplatze und Zufahrten sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Pflasterrasen mit mind. 2 cm Rasenfuge, GroRpflaster
mit Rasenfuge) oder in wasserdurchlassigem Verbundpflaster
auszufuhren.

9.0 Garagen und Stellplatze

9.1

9.3

Umgrenzung der Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze:
Diese baulichen Anlagen durfen nur innerhalb der im Plan gekenn-
zeichneten Flachen und innerhalb der Baugrenzen gebildeten Uber-
baubaren Flachen errichtet werden. Ausgenommen davon sind nach
§ 5 Abs. 9 der Stellplatzsatzung zulassige Stellplatze in den
Stauraumen der Garagen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der
Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu
errichtenden Stellplatze und Garagen in der jeweils gultigen Fassung.

10.0 Sonstiges

T
L

10.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

10.2 Nutzungsschablone allgemein

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise

Dachform /Dachneigung

Wandhéhe
Firsthohe

ll. Weitere Festsetzungen durch Text

11.0 Besondere Malknahmen zum baulichen Schallschutz

111

11.2

11.3

11.4

Bei den Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet WA 5, 6 und 8 ist eine
ausreichende Schallddmmung aller Wohnaulienwande nétig.

Die hierfur erforderlichen Mallnahmen sind nach Tabelle 8

der DIN 4109, November 1989, zu bemessen.

Bei den Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet WA 5, 6 und 8 sind die
Fenster von allen Aufenthalts-, Wohn und Schlafraumen mit aus-
reichend dimensionierten Schallschutzfenstern sowie mit schallge-
dampften Luftern zu versehen, die eine ausreichende Belliftung der
Raume auch bei geschlossenem Fenster sicherstellen. Die hierfur
erforderlichen Mallnahmen sind nach Tabelle 8 der DIN 4109,
November 1989, zu bemessen.

Der Nachweis einer ausreichenden Gesamtdammung der

betroffenen Fassade inkl. Raumbeluftung ist mit dem Bauantrag

zu erbringen.

Empfehlung:

Raume bei denen am ehesten eine schalltechnische Beein-
trachtigungen zu erwarten ist (Kinder- und Wohnzimmer), sind an die
sudliche, der autobahnabgewandten Seite, zu orientieren.

Es wird weiterhin empfohlen, die Raume, bei denen eine geringere
schalltechnische schalltechnische Sensibilitdt zu erwarten ist
(ErschlieBung, WC und Kuche), an die autobahnzugewandte

Seite zu orientieren.

Empfehlung:

Eine Anbringung einer Festverglasung/“Prallscheibe“ mit ent-
sprechendem Abstand zur Fassade bzw. schutzbedurftigen

Fenster, um somit eine Larmpegelminderung gegentber Aulzenlarm
durch Abschirmung (Einflgungsdampfung) zu bewirken.

Die “Prallscheibe“ Uberdeckt dabei umlaufend die Fenster6ffnung
seitlich um etwa 25 cm.

12.0 Werbeanlagen

121

Fur Werbeanlagen ist die ,Satzung Uber Aulenwerbung in der Stadt
Landsberg am Lech (AWS)“ in der jeweils gultigen Fassung anzuwenden.

12.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulassig.

13.0 Dacher und Dachaufbauten

13.1

Fur die Hauptgebaude sind symmetrische Satteldacher, Pultdacher und
Flachdacher (FD) mit waagerecht umlaufender, versatzfreier und
héhengleicher Attikaeinfassung zugelassen. Auf den innenliegenden
Flachdachern darfen nur solartechnische Anlagen und Dachaufbauten
angeordnet werden, wenn sie die Oberkante der Attika (= WH) nicht
uberragen. Im Ubrigen sind in der Dachebene Elemente (z.B. Sonnen-
kollektoren) nach § 248 BauGB genehmigungsfrei zu errichten.

1. Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

14.0 Erganzende Erlauterungen zu den Planzeichen

264876

141

+— 20.00 —

bestehende Flurstlicksgrenzen und Flurnummer (z.B. 2648/6)

14.2 Malangaben in Metern (z.B. 20,00 m)

14.3 vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

14.4 bestehender oberirdischer Hauptbaukorper mit Hausnummer (z.B. 26)

26
14.5 vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich
14.6 bestehender oberirdischer Nebenbaukorper
(LTI P
14.7 Rohrverlauf SGgmuhlbach (unterirdisch)

14.8 Oberflurhydrant

14.9 Fur bestehende bauliche Anlagen (Gebaude, Garagen, Einfahrten,
Einfriedungen, etc.) besteht Bestandsschutz. Bei Anderungen bzw.
Erneuerungen sind die Festsetzungen dieser Satzung zu beachten.

14.10 Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberkannte (Keller) sind in
Wasserdichter Ausfihrung herzustellen.

15.0 Niederschlagswasser

15.1 Anfallendes Niederschlagswasser soll auf dem Baugrundstick
versickert werden. Fur die erlaubnisfreie Versickerung von nicht
verunreinigtem, gesammeltem Niederschlagswasser gelten
grundsatzlich die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiVO)
und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

15.2 Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Uber eine geeignete
Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern. Kann die Flachen-
versickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht
verwirklicht werden, so ist eine Versickerung Uber Rigolen, Sicker-
rohre oder -schachte nur zulassig, wenn das zu versickernde Wasser
vorgereinigt wurde. Nach den technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) muss die Sohle einer Versickerungsanlage einen Mindest-
abstand von 1 m zum Mittelwert der jahreshdchsten Grundwasserstande
aufweisen.

15.3 Uberschreitet die angeschlossene Flache 1.000 m? ist diese
genhnehmigungspflichtig. Fur die Beseitigung des gesammelten
Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Hinweis:
Es besteht die Mdglichkeit der Regenwassernutzung zur Gartenbewas-
serung und WC-Spulung. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage
ist nach dem AVB-WasserV § 3 dem Wasserversorgungsunternehmen
zu melden. Es ist sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das
offentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

16.0 Baubeschrankungszone der Bundesautobahn A 96

16.1 Gestaltunshinweise fur die Baubeschrankungszone zwischen
40 m und 100 m im Abstand zur Autobahn:

a) Es darf keine auffallige Farbgestaltung, die einen unerwiinschten
Ablenkungseffekt flir den Autobahnverkehr hervorrufen kénnte,
zur Ausfuhrung kommen.

b) Es durfen keine Rauch-, Staub- und Dampfemissionen entstehen, die
den Verkehr auf der Autobahn beeintrachtigen konnten.

c) Eine eventuelle AuRenbeleuchtung ist so anzuordnen, dass eine
Blendung / Ablenkung des Autobahnverkehrs ausgeschlossen ist.

V. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat der Stadt Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 05.12.2012
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Es kommt das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung. Von der

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird deshalb abgesehen. Die Beteiligung
der Offentlichkeit, der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs.

2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde durchgefthrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 06.05.2013 bis 05.06.2013 6ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden
auch die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

eingeholt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 10.07.2013 den Bebauungsplan gemaf} § 10 Abs.1

BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 11.07.2013
Knollmuller
3. Burburgermeisterin

5. Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und
§ 39 der Geschéaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt, Ausgabe
vom 12.07.2013 mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortslblich bekannt-
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird zu
jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 11.07.2013

Knollmuller
3. Burgermeisterin
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