Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der 88 9,10 und 13a Abs. 2 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stddte
vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBL.S.405)

des Art. 81 der Bayer. Bauordnung id.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588)

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech gednderten Bebauungsplan

Schwaighofsiedlung Nordost

fur die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungs-
bereich als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen
nach § & Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

2.B. @ 2.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend

7B, Il (1D) 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze -
Die Klammerangabe /st als Hinweis zu werten, dass durch die
Festsetzung einer max. Wand- und Firsthohe das oberste Voll-
gescholl im Dachgescholl zu liegen kommf.

z.B. 0,30 2.3 Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmal

Die festgesetzten Grundfldchen dirfen - auch iber die in § 19
Abs. & Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen
der in § 19 Abs. & Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen uber-
schritten werden.

28, @ 24 GeschoBflichenzahl (6FZ) als HechstmaB



zB. WH 3,80

m

2.5 Wandhohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als HochstmaB in Mefer

(m). Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte MaB von Oberkante
FertigfuBboden des ErdgeschoBes bis zum Schnittpunkt der Unterkante
Sparren mit der Aussenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

zB. FH 8,20 m 2.6 Firsthohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als HochstmaB in Meter (m).

2.1

Das senkrecht ermittelte MaB wird hierbei von Oberkante FertigfuBboden des
ErdgeschoBes bis zum obersten Firstpunkt des Firsfziegels gemessen.

Die GeschoBhohe darf 2,80 m nicht Uberschreiten.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

E/D

- &

3.2
33

nur Einzel- bzw. Doppelhduser - mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
bei Nutzung als Wohngebdude - zuladssig.

Fir Wohngebdude sind je Wohnung zudem mindestens 180 m? Grundstiicks-
flache im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Auch bei Nutzungsdnderungen, durch die reine Wohnungen geschaffen wer-
den, muss je Wohnung eine Mindestgrundstiicksgrafe von 180 m? nachge-
wiesen werden.

Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur inner-
halb der Uberbaubaren Fldchen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Millhduschen

4, Gartengeratehduschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Grund-
fldche von insgesamt 6 mZ sowie privat genutzte Gewdchshduser bis
zu einer Nutzfldche von max. 10 m2 unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie (=Hinterkante Geh-
steig).
Hinweis: Unter Gewdchshauser sind nich! Wintergarten zu verstehen.

4.0 Verkehrsfldchen

dffentliche StraBenverkehrsfldchen mit Fahrbahn (F)
und Gehweg (G)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - befahrbarer offentl.
Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich)

befahrbarer offentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich)

T 707 Gffentlicher Parkplatz
4.3 Strofenbegrenzungslinie

4.4 offentlicher Geh- und Radweg



i"“"""j 45 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

4.6 Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten zu belastende Fldachen

(beschrdnkt offentliche Nutzung)

E 47 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(Eigentiimerweg)

T~
T l\ . 4.8 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als

—m—\\ 80 cm sind unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hoch-
' ' ' stammige Bdume.

v 49 Ein- und Ausfahrt
Y| A Einfahrisbereich

5.0 Griinfldchen und Freifldchengestaltung

. 5.1 zu pflanzende Laoubbdume
K-A  Kegel-Akazie Robinio pseudoacacia ‘Bessoniana’
G-A  Gold-Akozie Robinia pseudoacacia ‘Frisia’
W Weiden
K Kirschbdume

. 5.2 zu erhaltende Laubbdume

s e el o 5.3 Fldchen fir die Landwirfschatt

5.4 Fldchen fir Wald

5.5 Offentliche Griinfldchen

5.6 Private Grinfldchen

5.7 Je 250 gm Baugrundstiicksflache ist bzw. sind mindestens ein
hochwiichsiger Laub- oder zwei Obstb@ume zu pflanzen
und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laub-
gehaolze erlaubt.

5.8 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-

ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszufuhren.

5.9 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsatzlich keine Anboschun-
gungen zul@ssig.



5.10 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils gil-
tigen Faossung. Ergdnzend hierzu wird festgesefzt, dafl die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.

Ausnahme: Sichtschutzzaune und Terrassenfrennwande zwischen
Doppelhiausern und Reihenhdausern dirfen bis zu einer

Hohe von 2 m und einer Tiefe von 4 m ausgefuhrt
werden.

5.11 Die Hohenlage der natiirlichen Geldndeoberfldche darf aus-
serhalb der iberboubaren Flachen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberthrt.

5.12 Wasserfldchen - freizulegender Bach

6.0 Garagen und Stellplatze

7.0 Gebdude

6.1 Umgrenzung der Fldchen fir Garagen, Carports und Stellpldtze;
Diese baulichen Anlagen diurfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Fldchen und innerhalb der mit der Bau-
grenze gebildeten iberbaubaren Fldchen errichtet werden.
Ausgenommen davon sind die nach 8 5 Abs. 9 der Stell-
platzsatzung zuldssigen Stellpldtze in den Staurdumen
der Garagen.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmf sich
nach der Satzung der Stadf Landsberg am Lech iiber die
Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen
sowie deren Ablosung in der jeweils giltigen Fassung.

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoBRfuBbodens darf nicht hoher als 30 cm iber
dem duBeren Fahrbahnrand der Gffentlichen Verkehrsfldche liegen (dem Ein-
gang zugeordnet).

7.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 Die Ldnge der Balkone darf nicht mehr als 50 v.H. der jeweiligen Wand-
breite bzw. -ldnge befragen.

7.4 Die Einzel- und Doppelhduser sind ldnger als breit auszufuhren. Die ldngere

Gebdudeseite muB parallel zur Firstrichtung verlaufen.

7.5 Keller und Lichtschdchte sind wasserundurchlassig herzustellen.

8.0 Ddcher
SD

2.8.25-30°

8.1 symetrische Sattelddcher

8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hochstmal;

<—» 83 Firstrichtung zwingend;



8.4 Kniestocke sind bei 2-geschossigen Gebduden nur bis zu einer
Hohe von max. 20 cm zuldssig. Als Kniestock gilt das MaB von
Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses bis zum Schnitfpunkt
der UK-Sparren mit der AuBenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

8.5 Dachgauben diirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachldnge
nicht tberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m
ausgefiihrt werden. Gauben sind mit einem symmetrischen Satteldach
zu erstellen und miissen untereinander einen Abstand von mind. 1,50 m
einhalten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

8.6 Dachvorspringe dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der
Traufe max. 60 cm befragen.

8.7 Dacheinschnitte (negative Dachgauben sind unzuldssig).

8.8 Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder opfisch
gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu
decken.

8.9 Garagen und Carports sind mit einem Satteldach bzw. mit
einem extensiv begrinfen Flachdach zu erstellen.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fiir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech iber AuBen-
werbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir
Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgdrfen und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0 Bestehende bauliche Anlagen

Fiir bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebdude,
Garagen, Einfahrten, Einfriedungen efc.) besteht Bestandsschutz. Bei An-
derung bzw. Erneuerung der Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung
zu beachten.

11.0 Schallschutz

E::E 11.1 Umgrenzungen der Fldchen fir Nutzungsbeschrdnkungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (8 5 Abs. 2 Nr. 24 und Abs. & BauGB).
Nach Moglichkeit sind die notwendigen Fenster zu Beliiffungs-
zwecken von Schlaf- und Kinderzimmern nicht in Fassaden
mit Sichtverbindung zur Ldrmquelle anzuordnen (Nord- und
Osttassaden). Sind dennoch, nach Abwidgung aller Moglichkei-
ten, Fenster fiir Beliiffungszwecke von Schlaf- und Kinder-
zimmern in Fassaden mit Sichtverbindung zur Ldrmguelle
notwendig, so sind diese Fenster mit infegrierten Luftungs-
einheiten zu versehen oder es sind sog. Wandliiftungs-
gerdfe einzubauen.

11.2 Typengrundriss WA6 als Hinweis



-Schlafen nach S und W :
-Wohnen nach W und zum wllnter‘gurhlen
Innenhof

-Kochen und Fssen nach 0 Wohnen Essen
und N

-Wintergarten nach N als

thermischer und Schallpuffer Schiafen| 'MMen- | Kochen
-Garage im Haus integriert hof

(bei der GFZ Ist dies beriick- q
Sl woroen, Schlafen|Schlafen

Garage

12.0 Niederschlagswasser
1. “"privates Niederschlagswasser” wird auf den Grundstiicken ver-
sickert.
2. StraBenentwidsserung:

Das Niederschlagswasser der Strafenfldchen wird auf Gruntldchen
versickert.

13.0 sonstiges

12.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes
f 12.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zohl der
Bougebiet |[Vollgeschosse
GRZ | GFZ 12.3 Nutzungsschablone
) Dachtorm
Bouweise U, -neigung
Wandhohe
Firsthohe

7B 4+ 4 124 MaBangabe in Meter

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

_/ bestehende Grundstiicksgrenze
MZ aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebdude im Geltungsbereich

vorhandene Nebengebdude im Geltungsbereich

///4 vorhandene Wohngebdude im Geltungsbereich




L ~:M abzubrechende Gebdude im Geltungsbereich

Oberflurhydrant
@ Unterflurhydrant

Rohrverlauf Sdgmiihlbach (unferirdisch)

m__[m Grenze Landschaftsschutzgebiet und Biotop 29.10
(= Lechauwald zwischen “Teufelskiiche und A 96)

Verfahrenshinweise

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 29.04.2009
die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am
18.07.2009 ortsiblich bekanntgemacht.

Es kommt das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonst-
igen Trdger offenflicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

wird deshalb abgesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB vom 27.07.2009 bis 26.08.2009 offentlich ausgelegt. Im gleichen
Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tridger
offentlicher Belange eingeholt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrats vom
30.09.2009 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Landsberg am Lech, den 05.10.2009

Lehmann
Oberbiirgermeister

Die Bebauungsplandnderung wird gemdl § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 39 der Geschaftsordnung des Stadfrates im Landsber-
ger Tagblatt der Ausgabe vom 09.10.2009

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BaouGB orfsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwal-
tung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 05.10.2009

Lehmann
Oberbiirgermeister



