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Begriindung zur 4. Anderung
des Bebauungsplans _
West lil-B J-/LANDSBERG
« AM LECH

1. Anlass

Anlass fiir die Anderung ist die stadtebauliche Neuordnung im Bereich der WeiRdornstraRe.
Am nérdlichen Ende der Weilldornstral’e befindet sich eine rd. 2600 m? grol3e Freiflache. Fir
die Nutzung der Freiflache sieht der Bebauungsplan West IlI-B aus dem Jahr 1979 im sudli-
chen Bereich auf einer Flache von rd. 525 m? eine Bebauung mit einem weiteren Reihenhaus
und fiur die restliche Flache eine 6ffentliche Grinanlage vor. Um im Auflenbereich weiteren
Flachenverbrauch zu vermeiden, sollen entbehrliche innerortliche Freiflache nachverdichtet
und einer Bebauung zugefiihrt werden. Der Stadtrat hat sich dieser Argumentation ange-
schlossen und die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Entwicklung

Der Flachennutzungsplan sieht fiir das Plangebiet eine Darstellung als Wohnbaufldche und 6f-
fentliche Griinflache vor. Da die Grinflache in eine Wohnbauflache umgewandelt werden soll,
ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Das Bauleitplan-Verfahren zur Ande-
rung wird im Parallelverfahren durchgefihrt.

3. Ortliche Lage

Der Anderungsbereich befindet sich im westlichen Stadtgebiet. Es ist von der B 17 (Augsbur-
ger StralRe) kommend Uber die Iglinger Stralle und Sebastian-Rieger-Stralle aus zu erreichen.

4. Planung
4.1 Bebauung

Die Freiflache soll mit 2 Einfamilienhdusern, 1 Doppelhaus und einem Reihenhaus (als Anbau
an bestehende Reihenhduser) bebaut werden. Fur den stdlichen Bereich lagen bereits einige
Anfragen vor. Der zuletzt gefasste Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
l&sst 2 Reihenhduser als Anbau an die bestehenden Reihenhduser und 1 Doppelhaus zu. Die
neue Planung sieht eine vollstdndige Bebauung der Grinflachen vor. Danach ist im Norden
ein grélReres Einfamilienhaus mit einer Grundflache von rd. 190 m? und sidlich daran an-
schlieBend ein kleineres Einfamilienhaus mit rd. 100 m?* Grundflache vorgesehen. Im Siden
verbleibt es bei dem bereits mit Beschuss erfassten Doppelhaus mit rd. 170 m? Grundflache.
An die bestehenden Reihenh&user ist der Anbau eines weiteren Reihenhauses geplant. Die
Garagen und Stellplatze fir die Wohnh&user werden tUberwiegend auf den Grundstucken der
Wohngebaude untergebracht. Lediglich fur eine Doppelhaushéalfte missen Garage und Stell-
platz auRerhalb des Wohnbaugrundstiickes errichtet werden.
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Die Einfigung der neuen Bebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung ist eine wichtige
stadtebauliche Aufgabe. Die nérdlichen Einfamilienh&user orientieren sich deshalb auch an die
umgebenden Wohnh&duser, die mit einem Erd- und Dachgeschoss ausgefiihrt wurden. Die
Dachneigung kann wegen der exponierten Lage am Hang etwas steiler gewéhlt werden. Die
Einflgung ist dadurch jedoch weiterhin gewahrt. Durch die Zasur mit dem 6ffentlichen Gehweg
kann das sudliche Doppelhaus der sitdlichen Bebauung zugeordnet werden. Diese besteht
vorwiegend ebenfalls aus einer Erd- und Dachgeschossbebauung. In Teilbereichen — sh. An-
wesen Weilkdornstrale 24 — handelt es sich um eine einhiftige Bebauung. D.h. das Gebaude
ist im Norden zweigeschossig und im Siden eingeschossig. Fir das Doppelhaus wére durch
die Festsetzung einer niedrigeren Dachneigung (mind. 36°) ebenfalls diese modifizierte Bau-
weise mdglich. Besonderes Augenmerk ist dabei auf die Firsthéhe zu legen. Hier darf der vor-
handene Firsthorizont nicht bzw. nur unmerklich Gberschritten werden. Es wurde deshalb ein-
heitlich eine max. Firsth6he von 9,25 m fir alle Geb&ude festgesetzt.

Die Bebauung flgt sich auch mit ihrer Bauweise in die Umgebungsbebauung, die sich vorwie-
gend ebenfalls aus freistehenden Einzelhdusern und einem Doppelhaus zusammensetzt, ein.
Gleiches gilt fiur die MalRe der baulichen Nutzung. Bei einer GRZ um von 0,23 bis 0,25 fur die
Einzelhduser, 0,30 fur das Doppelhaus und 0,35 fiir das Reihenhaus werden vorhandene
Grundflachenzahlen von 0,20 bis 0,38 nicht bzw nur geringfligig Uberschritten.

4.2 Topographie

Der Anderungsbereich ist als eben zu bezeichnen. Er befindet sich oberhalb einer Hangterras-
se, die aus wilrmeiszeitlichem Niederterrassenschotter des Lechs besteht. Die mittlere Hohe
betragt rd. 598 m Gber Normalnull. Unterhalb des Hangs misst die H6he rd. 594,5 m Uber Nor-
malnull.

4.3 Grinordnung

Der bisherige Einschnitt mit den Griinflachen in den Bauleitplanen erscheint relativ unmotiviert
und aus heutiger Sicht nicht zwingend erforderlich. Da die Griinflaichen auch nicht fur Freizeit-
aktivitdten genutzt werden, kann auch in dieser Hinsicht wenig gegen eine Bebauung einge-
wandt werden. Fur Freizeitnutzungen steht im Ubrigen der unterhalb des Hanges befindliche
Bolzplatz zur Verfligung. Hier kénnen auf einer Fldche von rd. 1000 m2 Ballspiele und sonstige
sportlichen Aktivitdten ausgelibt werden. Abweichend vom Bebauungsplan wurde die Grinfla-
che nicht mit Badumen bepflanzt. Lediglich nérdlich des Weges, der weiter nérdlich als im Be-
bauungsplan eingezeichnet verlauft, wurden 4 Badume gepflanzt. Da es sich um relativ kleine
Laubbdume handelt (Linden und Kastanie) sollen die Bdume verpflanzt werden. Hierzu wird
jeweils an den Eckpunkten des &éffentlichen Fullweges eine kleine Grinfldche vorgesehen.
Durch die kleine Abschragung des Einfamilienhaus-Grundstiickes entsteht wieder Platz fir ei-
ne Parkbank, die sich z.Zt. weiter nérdlich befindet. Die Kastanie ist in den privaten Griinbe-
reich zu versetzen.

Um die Hangkante freizuhalten missen im Norden der vorhandene Zaunverlauf des Grund-
sticks FI.Nr. 4066 und im Siden der Grenz- und Zaunverlauf der FI.Nr. 4062/8 aufgenommen
werden. Damit ist ein Abricken von der Hangkante um mind. 2 m bzw. 3 m gewéhrleistet. Die
Flache wird als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Zur Eingriinung und Abgrenzung zum tie-
fer gelegenen Freiflachenbereich ist im Bereich der Privatgérten ein Pflanzstreifen festgesetzt.
Der Pflanzstreifen bildet die Fortsetzung der nérdlich und sudlich bereits erfolgten Eingrinung
zwischen dem Privatgriin und dem 6ffentlichen Grun. AuRer dem Sichtschutz und der Einbin-
dung in bestehende Siedlungsstrukturen bietet er auch Unterschlupf fir V&gel und Kleintierar-
ten.
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4.5 Umweltbericht und Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung und liegt dieser bei. Die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird dabei im Umweltbericht behandelt.

5. ErschlieBung

5.1 Stralen

Die Erschlielung der Wohnhauser erfolgt Gber private Zufahrten von der Weildornstrale aus.
Durch die Anordnung der beiden nérdlichen Einfamilienhduser wird die Verlegung es FulRwe-
ges um ca. 8 m nach Suden erforderlich. Bei der Verlegung ist darauf zu achten, dass das Ge-
falle des Weges im Bereich des Hanges nicht steiler als der jetzige Bestand ausgefuhrt wird.
Da der Weg um das verklrzende Teilstick auf der Hangkante verlauft, kbnnen Bedenken
hierzu ausgerdumt werden.

5.2 Ver- und Entsorgung
Das Gebiet kann von der Weilldornstrale aus mit allen Spartentragern erschlossen werden.

6. Plangebiet in Zahlen

6.1 Flachenbilanz

Wohnbauflachen 2305m?
Offentlicher FuBweg 187 m?
Privatstralie 164 m?
Trafostation 16 m?
Offentliche Griinflache 146 m?
Gesamt 2818 m?

6.2 Wohneinheiten/Einwohnerentwicklung

Durch die Anderung entsteht zusatzliches Baurecht fiir rd. 4 — 5 Hauseinheiten. Bei einer
durchschnittlichen Belegung von 3 Personen kann somit mit einem Einwohnerzuwachs von rd.
15 Personen gerechnet werden.

7. Eigentumsverhiltnisse und Realisierung

Die Grundstlicke befinden sich z.T. in Privatbesitz. Der bisherige 6ffentliche Grinflachenanteil
wird verdulRert. Es ist mit einer raschen Realisierung der MalRnahmen zu rechnen.

8. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden wurden vom Stadtrat behandelt. Die
wesentlichen Ergebnisse werden nachstehend aufgefihrt:

= Den Einwanden eines Anliegers auf Entfall des Stellplatzes an seiner Grundstiicksgrenze
wurde entsprochen. Die Flache wird als private Grinflache ausgewiesen.

= Die Einwdnde von Anliegern auf Rickerstattung der ErschlieBungskosten fur die Grinan-
lage wurden zuriickgewiesen. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Rickerstattung.

= Dem Antrag auf geringfligige Vergréflerung des Bauraums im WA 1 und Zulassung einer
Ausnahme fir die Dachneigung von erdgeschossigen Anbauten wurde entsprochen.
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