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Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplans _
West lil-B J-/LANDSBERG
« AM LECH

1. Anlass

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplans ist die Schaffung von geordneten baulichen
Entwicklungen und die Erhéhung des Baurechts im Bereich der Grundstiicke westlich der Ul-
menstrale.

2. Entwicklung

Der Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet eine Darstellung als Wohnbauflache vor. Im
Bebauungsplan wird die Wohnbaufldche konkretisiert und als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt.

3. Ortliche Lage

Der Anderungsbereich befindet sich im westlichen Stadtgebiet. Es ist von der B 17 (Augsbur-
ger Stralle) kommend Uber die Iglinger Strale und Lindenallee zu erreichen.

4. Planung

4.1 Erweiterungen Planungsrecht

Der Bebauungsplan West IlI-B sieht fiir den Anderungsbereich nur erdgeschossige Geb&ude
mit Flachdach und geschlossene Bauweise (Reihenhduser) vor. Von diesen Festsetzungen
wurde bereits in den Baugenehmigungen fir die vorhandenen freistehenden Einfamilienh&u-
ser abgewichen. Samtliche Geb&ude wurden in offener Bauweise, mit 38° steilem Satteldach,
mit einer Wandhéhe von ca. 3,0 m bis 3,5 m und einer Firsthéhe von 6,7 m bis 8,3 m geneh-
migt und ausgefihrt. Auch hinsichtlich der Baurdume wurden die Bauvorhaben nicht bebau-
ungsplankonform ausgefuhrt. Hierbei wurden insbesondere die festgesetzten Baugrenzen in
einigen Bereichen Uberschritten. Géanzlich entfielen bei der Bebauung des Gebietes zwei fest-
gesetzte offentliche Gehwege. Die Flachenanteile wurden den privaten Grundsticksflachen
zugeschlagen. Statt der geplanten drei 6ffentlichen Durchgénge steht zuklnftig nur mehr einer
zur Verfigung.

Mit der Anderung werden primér die Festsetzungen an den Bestand angepasst. Dariiber hin-
aus kénnen auch Wiinsche nach einer Nachverdichtung beriicksichtigt werden. Statt einer rei-
nen Nutzung als Einfamilienhaus ist vorgesehen, eine zweite Wohneinheit in dem Geb&ude
unterzubringen. Die Erweiterung soll jedoch nicht flachig, sondern durch eine moderate Anhe-
bung des Dachgeschosses erfolgen. Statt der in dem Baugebiet vorherrschenden Firsthéhe
von 8,30 m wird einer Erh6hung um 1 m auf 9,30 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird ebenfalls
vergréRert und erhalt als Festsetzung das Maf3 von 4,30 m.
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4.2 Topographie

Das Gelande ist als eben zu bezeichnen. Es befindet sich auf eine Hohe von rd. 597,50 m U-
ber Normalnull.

4.3 Grunordnung

Die Grundstiicke sind bereits vollstdndig eingegrint. Es wurden vorwiegend einheimische
Laubgehdlze mit einem geringen Anteil an Koniferen verwendet. Als bedeutsam und préagend
fur das Landschaftsbild kann der Baum- und Strauchgurtel entlang der stdlichen und westli-
chen Grundstliicksgrenzen bezeichnet werden. Er bildet zugleich eine Abgrenzung zur land-
wirtschaftlich genutzten Flache. Im Flachennutzungsplan ist er als Schutzstreifen, fur das
Ortsbild bedeutsame Freiflache, dargestellt. Wegen seiner grofen Bedeutung fur Natur und
Ortsbild wird er als Festsetzung mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.4 Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz

Auf einen Ausgleich kann verzichtet werden, da es sich nicht um eine flachenhafte (horizonta-
le) Verdichtung, sondern eine vertikale Verdichtung des Baurechts durch Erhéhung der
Baumasse handelt. Der Abgleich Uber die Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise (sh.
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft herausgegeben vom Bayerschen
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen) fihrt ebenfalls zu dem Ergebnis,
dass kein Ausgleichsbedarf entsteht.

4.5 Umweltbericht
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da

a) die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden und
b) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von umweltrelevanten Gesichtspunkten
vorliegen.

Aus diesem Grund wird auch von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogner Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Nicht unerwahnt bleiben soll auch, dass die Erhéhung der Anzahl der Wohnungen den Zielen
des Flachen sparenden Bauens entgegen kommt. Bei GrundstlicksgréRen um die 900 m? bie-
tet sich eine starkere bauliche Auslastung des Bodens an. Die Nutzung fur zwei Wohneinhei-
ten liegt unter Berlcksichtigung der Wahrung des Gebietscharakters noch voll im zumutbaren
Bereich und kann deshalb auch stadtebaulich gesehen beflirwortet werden.

5. ErschlieBung

Das Gebiet ist bereits mit allen Spartentradgern voll erschlossen. Es erfolgt lediglich eine Fest-
schreibung hinsichtlich der ErschlieBungsstral3en, Gehwege und Griinstreifen im Bestand.
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6. Plangebiet in Zahlen
6.1 Wohnbauflachen 14655 m?

6.2 Wohneinheiten/Einwohnerentwicklung

Das Gebiet ist mit 16 Einfamilienhdusern bebaut. Sofern jeder Grundstlickseigentimer die Op-
tion einer Erweiterung wahrnehmen sollte, kénnten 16 weitere Wohneinheiten bei einem Ein-
wohnerzuwachs von rd. 40 Personen entstehen.

7. Eigentumsverhaltnisse und Realisierung

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Es ist davon auszugehen, dass zuné&chst von
dem erweiterten Baurecht nur eine geringe Inanspruchnahme erfolgen wird.
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