Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
machung vom 23.10.2004 (BGBL. | S.

24:14)

in der Fassung der Bekannt-

- des Arf. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaot Bayern (GO) in der Fass-

ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S.

28.03.2000 (GVBL.S.136)

- des Arf. 91

(GVBL. S. 434, ber. 1998 S.

497)

- der Verordnung iiber die bauliche
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.
(BGBL. | S. 466)

796), zuletzt gedndert am

der Bayer. Baouordnung id.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
2'70), zuletzt gefindert am 07.08.2003 (GBBL. S.

Nutzung der Grundsticke (BouNVO) in der

132), zuletzt gedndert om 22.04.1993

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baouleitpldne und Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg om Lech geidnderten Bebauungsplan

als Safzung.

West |lI-A.6

fur die Grundsticke der Gemarkung Londsherg im untenstehenden Geltungshereich

. Festsefzungen durch Planzeichen und Text

7.B.

zB. KS 0,25m

2.3 Geschofflachenzahl (GFZ) als HochstmaR

2.4 Kniestock als Hochstmafl in Meter (m)

Als Kniestock gilt das Maf von Oberkante Rohdecke
des obersten GeschoRes bis zum Schnittpunkt der
Unterkante Sparren mit der Aulenkante der Gebdude-
umfassungswand.

3.0 Bouweise und Baugrenzen

/2
/N

3.1 nur Einzelhduser zuldssig

3.2 nur Doppelhduser zuldssig
3.3 nur Reihenhtuser zuldssig

3.4 Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlogen dirfen
auch nur innerhalh der Uberbaubaren Fldchen errichtet
werden. Davon ausgenommen sind jedoch folgende Ne-
benanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Millhduschen

L. Gartengerdtehduschen, Gartenlauben, Pergolen und
privat genutzte Gewdschshduser bis zu einer Nutz-
flache von jeweils 6 m2 Die Bebauung eines Grund-
stickes mit den vorgenannten Nutzungen dart max.

>

>

v

45 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hahe
von mehr ols 80 ctm sind unzulissig. Eine Aus-
nahme  bilden einzelne hochstdmmige Bdume.

47 Ein- und Austahrt

5.0 Grunfldchen

5.1

private Grinfldchen

@ 5.2 Erhaltung: Bdume

5.6

Rodung: Bume

Anpflanzen: Bdume

Hochstamm, StU 16 - 18 cm
Hochstamm, StU 20 - 25 cm

acer platanoides Globosum Kugel-Ahorn

Tilin cordata Rancho Winter-Linde Rancho

Je 300 gm Baugrundsticksfldche ist bzw. sind mindestens ein
ein hochwiichsiger Laoub- oder zwei Obsthdume zu ptlanzen
und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laub-
geholze erloubt.

Die Garageneintahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszufihren.

7.0 Gebdude

6.2

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach der Safzung der Stadt Landsberg am Lech lber die
Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Ga-
rogen sowie deren Ablosung in der jeweils gultigen Fassung.

7.1 Die Oberkante des Erdgescholifulbodens darf nicht hoher als 30 cm
iber dem duferen Rand der angrenzenden Verkehrsflache liegen (dem
Eingang zugeardnet).

1.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 Der Giebel darf eine Breite von 12,0 m nicht iberschreiten.

1.4 Aufenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mau-
erfldchen oder in Holzbauweise auszufiihren. Auffallende, unruhige
Putz- und Betonstrukturen sowie Fassadenverkleidungen aus Faser-
zement oder Kunststoff sind unzuldssig. Die Fassaden sind weill oder
in pastellfarbenen Tdnen zu streichen.

7.5 Die Ldnge von Balkonen darf nicht mehr als 3 m je Reihen- bzw. Doppel-

haus betraogen.

7.6 Die Abstandsfldchen vor AuBenwdnden von Gebduden sind nach Art. 6
BayBO zu bemessen. Eine Verringerung der Abstandsfldchentiefe nach
Art. 7 Abs. 1 BayBO ist nicht zuldssig.

11.0 sonstiges

.-

11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplans

Zohl der

Baugebiet | Vollgeschosse
GRZ GFZ
—[Dachform 11.2 Nutzungsschablone

Bauweise |y, -neigung

Kniestock
I 11.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

7B + 204 14 MaBangabe in Meter

I. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstiicksgrenze

_
e

autzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlogene Gebiude

, 10 m? betragen. Zu angrenzenden Verkehrsfldchen 5.7 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige- 8.0 Dacher \:><:/ abzubrechende Gebiiude
1.0 Art der baulichen Nutzung ist eiin Abstand von mind. 3 m einzuhalten. Zu allen legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anbdschun- §
Grunstiicksgrenzen muss ein Abstand von mind. 1 m gungen zuldssig. SD 8.1 Saffelddcher Oberflurhydrant - vorhanden
: : : ingehalf den. Der Zwisch hinter- B
WA 11 Allgemeines Wohngebiet nach 5 & BauNV0 - Die Ausnahmen nach Elfrl%iz? v?/re]rgveenP T SRR S A 5.8 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs- zB.35-38" 8.2 Dachneigung als Mindest- und Hochsfneigung in Altgrad
§ 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig. . . o L Flektrizitdt - Trafostation
p— 1 Uberhalh Cliche fir Wint e (WG)/P 0 (PG) satzung der Stadf Landsberg a. Lech in der jeweils gil < 83 Firstrichtung zwingend
. . . I WGIPG | .5 iiberbaubare Fldche fiir Wintergarten ergola i x i - in Fine :
g ] g s 6 o - 0 Mg e 8 6t | g N A o
Nen. 6, 7 und 8 BauNVO sowie die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 dart. - 8.k Dachgauben dirfen zusammen gerechnet ein Drittel der Dach-
BauNVO  sind nicht zuldssig. L0 Verkehrsfldchen iinge nichf Uberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht brei-
, 5.9 Die Hohenloge der natirlichen Geldndeoberfliche darf ous- fer als 150 m ousgefiirt werden. Gouben sind mif einem ' '
2.0 MR der baulichen Nutzung __®___| k1 offentliche StraBenverkehrsfldchen mit Fahrbahn (F) serhalb der iberbaubaren Fldchen nicht gedindert werden. Saffeldach zu ersfellen. Vom Ortgang ist ein Mindestabsfand V. Verfahrenshinweise
SRR Strafenbegleitgriin (G) und FuBweg (Fw)/Radweg (Rw) Art. 10 BayBO bleibt unberiihrt. von 150 m einzuhalten. 1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 23.11.2005
21 Zahl der Vollgeschosse zwingend , , N , , die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am
s O s i T 42 vt s T e i e et e s
zB. 0,20 2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaB U udragen und Stetpiarze s . o
Die festgesetzten Grundflichen dirfen - auch iber die in § 19 777777z L3 Privatweg Pkw/FuBgdnger/Rudfohrer . den des Haupthouses mind. 50 ctm unferschreiten. 2. Die Befeiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trdger dffent-
Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fld- Ga/St | 6.1 Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und Stellpldtze N N licher Belange nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.
chen der in § 19 Abs. % Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen L4 StraRenbegrenzungstine L i Diese baulichen Anlugen diirfen nur innerhalb der gekenn- 8.6 Dachvorspringe dirfen am Orfgang max. 40 cm und an der
lberschritten werden. . . zeichneten Flachen errichtet werden. Traufe max. 60 tm befragen. 3. Der Entwurf der Bebauungsplon-Anderung wurde mit Begriindung gemdR § 3 Abs. 2
r———=— .5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt o , , , , BauGB vom 24.04.2006 his 23.05.2006 offentlich ausgelegt. Im gleichen
8.7 Die Dacher sind mit naturrofen Dachziegeln oder optisch Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger
gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu stfentlicher Belange eingeholt
\ \ 0 decken. '
?J; . . . . . L, Die Stodt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Um-
°l° 2 2 N 8.8 Dacheinschnifte (sog. negafive Dachgauben) sind unzuldssig. weltausschusses vom 24.05.2006 die Bebaouungsplan-Anderung gemdR § 10 Abs. 1
j ; 5 8.9 Fir Garagenddacher ist folgendes zu beachten: B0u68 als Safzung beschlossen.
Ga 1 Flachdach
934/5 , VT,
Ga 2 Satfeldach mit 30° Dachneigung ondsberg am Lech, den 1207.2006
. o Go 3 Satteldach mit 40-45° Daochneigung und mind. 5 m
936 Firsthohe (sh. auch Zifter 1.10.3)
921/80 ﬂﬂ 4 ; et
934 ehmann
e 9.0 Werheunlugen Oberbirgermeister
9.1 Fur Werbeunlugen ist Idie lSu’rzqng‘ der Stodt Lundgberg am Lech Uber
Auﬁenwerpung in derl jeweils giltigen Faossung hinsichtlich der Bestfim- 5. Die Bebauungsplan-Anderung wird gemdl § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2
‘,/' { mungen fUr Wohngebiefe anzuwenden. Nr. 3 BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger
936/ 11 o B L L Tagblatt, Ausgabe vom 18.07.2006
J g\A 934/6 j 9.2 Warenaufomafen sind in Vorgdrfen und an tinfriedungen unzul@ssig. mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB orfsiiblich bekanntgemacht.
M O) Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wir;j zu jedermanns Einsicht
o ORZ035 SF2070 10.0 Schallschutz in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.
ﬁ ke 10.1 Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwir- Landsberg am-Lech, den 14.07.2006
KS 0,25 m kungen - hier SchallschutzmaBnahmen
X 10.2 Im Bereich der mit S1 gekennzeichneten Fldchen ist folgen-
des zu beachten: Die Grundrissorientierung ist grundsdtz- Lehmann
lich so vorzunehmen, dass an den Fossoden mit Sichtver- Oberbiirgermeister
bindung zur B 17 nur unfergeordnete Raume, wie Kiiche,
WA ® Bad, WC, Abstellrdume, Treppenrdume etc. angeordnet we-
GRZ0.35 GFZ0.70 den. Insbesondere Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer sind
@ an den Westfossaden bzw. Faossaden ohne Sichtverbindung
ﬁ SD 35-38° zur B 17 zu planen.
KS02m Sind dennoch, nach Abwigung aller Moglichkeiten, in den f
930/6 kennzeichneten Bereichen Aufenthalts- oder Schlafrdume NORDEN
530/9 - ge
;{f‘,}////;{g\ ertorderlich, missen alle zugehorigen Aufenbauteile nach- N
/ £L 1’72‘ weislich zum Schutz gegen von auBen eindringenden Ldrm
m‘_g' nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™ ausgebildet Landsh
‘i-"lﬁ‘ WA 2 O und so dimensioniert werden, dass die Grenzwerte fir den ands EI"Q
Innengerduschpegel nach VDI-Richtlinie 2719 (tagsiiber 35 MaBstab 1: 1000 am Lech
% GRZ 0,35 GFZ 0,70 dB(A), nachts 25 dB(A) eingehalten werden. Sind hier Fen-
AN SD 35.38° ster von Kinderzimmern und Schlafrdumen mit Sichtverbin-
dung zur B 17 ftir Belittungszwecke notwendig, sind diese -
KS025m mit integrierten Liftungsgerdten ouszustatten. 6_ Anderu ng
10.3 Im Bereich der mit S2 gekennzeichneten Fldchen ist folgen-
des zu beachten: Bebauungsplan
Es ist eine geschlossene Garaogenzeile mit Satteldach bei -
ekt ® einer Firsthohe von mind. 5,0 m zwingend vorzusehen. Das WeSt III A'G
GRZ 0,30 GFZ 0,60 senkrecht zu ermittelnde MaB wird hierbei von Oberkaonte
Gehsteighinterkante des Hindenburgringes mit dem Schnitt- i
AN 3D 35.38° ounkt ges obersten Firstziegels Semegssen. aufgestellt Stadtbauamt Landsberg am Lech ggg“;;”"tz"nztgg”;; e Leh
KS 025 m Durchgdnge (sh. nordlicher Teil der Garage) sind Schall- ) ) , )
schutzschleusen vorzusehen (versetzte Schallschutzwinde). gEGﬂdEPT 13.04.2006 Ganzenmiiller bearbeitet 14.02.2006 Ganzenmiiller
10.4 Im Bereich der mit S3 und S4 gekennzeichneten Fldchen ist getinderf gepriift
folgendes zu beachten: )
gedndert Landsberg am Lech, den 14.02.2006
WA4 O) Es ist eine 3 m hohe Schallschutzwand mit einem Fldchen-
RZ020 F2040 gewicht von mind. 10 kg/m? vorzusehen. Die Ausfiihrung
: : hat mit 30 mm dicken Nut- und Federbrettern bzw. iber-
A SD 30-39° lukter Schalung zu erfolgen. Michler
KS025m 10.5 Im Bereich S& ist entlang der Pfettenstrafle eine franspa- Plannummer 3106 Bourdtin 2.4
renfe Ausfiihrung (Plexiglos oder dgl.) zu wihlen.
h/b = 594 / 870 Nemetschek 2005




