Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt om 16.01.1998 (BGBL. | S.137)
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBL.
S.136)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBL.
S. 532)p

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
der Verordnung uber die Ausorbeitung der Bauleitpline und iber dieDarstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/ 1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech ergdnzten und gednderten Bebauungsplan

West Il AS

fir die Grundstiicke der Gemarkung Erpffing im untenstehenden Geltungsbereich als
Satzung.

. Festsefzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nufzung

WA Allgemeines Wohngehiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
zB. Il (D)

2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze -
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werfen, dass —durch die
Festsefzung eiper max. Wand- und Firsthohe das oberste Voll-
gescholl im Dachgescholl zu liegen kommtl.

z.B. GRZ 0,30 2.2 Grundflichenzahl (GRZ) als HochstmaB
Die festgesefzten Grundfldchen dirfen - auch iber die in § 19 Abs. &4
Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinous - um die Fldchen der in § 19
Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO genonnten Anlagen dberschritten werden.

zB. GFZ 0,60 2.3 Geschoffldchenzahl (GFZ) als HochstmaR

zB. FH 9,50m 2.4 Firsthohe als Hochtstmal in Meter (m)
Das senkrecht ermittelte MaB wird hierbei von Oberkante
FertigtuBboden des ErdgeschoBes bis zum obersten Firstpunkt
des Firstziegels gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen
0 3.1

JE\+ o\ 32

offene Bebauung

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig - pro Wohneinheit ist eine
Grundsticksfldche von mind. 400 m? erforderlich.

Nur Reihen- und Doppelhiduser zuldssig

————————————— 3.4 Baugrenze
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3.5 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur inner-
halb der iberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ousgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Miillhduschen

L. Gartengerdtehduschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Grund-
flache von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewdchshduser bis
zu einer Nutzfldche von max. 10 m2 unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m zur StrafBenbegrenzungslinie (=Hinterkante Geh-
steig).
Hinweis: Unter Gewdachshauser sind nich! Wintergarten zu verstehen.

4.0 Verkehrsfldchen

G| b1 Straflenverkehrstldche (F) mit StraBenbegleitgrin (G) und Gehweg (Gw)

Qw
4.2 Radweg (Rw)

4.3 Stroflenbegrenzungslinie

v L4 Ein- und Ausfahrt fir Stellpldtze

v 45 Ein- und Ausfahrt fir Tiefgorage
*z.B. - , 4.6 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mif einer Hohe von mehr als
= 80 cm sind unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hoch-

stimmige Bdume.

5.0 Grinflachen und Freiflachengestaltung

5.1 Zu erhaltende Laubbdume

@ 5.2 [u pflanzende Laoubbdume
@ 5.3 Zu fillende Loubbdume

54 Je 300 gm Baugrundsticksflache ist bzw. sind mindestens ein
ein hochwiichsiger Loub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen
und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laub-
geholze erloubt.

5.5 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster
bzw. Pfloster mit mindestens 2 cm Rasenfuge ouszufihren.

5.6 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschun-
gungen zuldssig.

5.7 Fiur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Londsberg a. Lech in der jeweils gil-
tigen Faossung. Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, doss die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.

Ausnahme: Sichfschutzzaune und Terrassenfrennwande zwischen
Doppelhausern und Reihenhausern dirfen bis zu einer

Hohe von 2 m und einer Tiefe von 4 m ausgefuhrt
werden.

5.8 Die Hohenloge der natirlichen Geldndeoberfldche darf aus-
serhalb der iberbaubaren Fldchen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberuhrt.

6.0 Goragen und Stellplatze
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6.1 Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen, oberirdische
Garagen und Stellpldtze
Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im
Plan gekennzeichneten und der iiberbaubaren Fldchen errichtet
werden.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze hbestimmt sich nach
der Saftzung der Stadt Landsberg am Lech iber die Zahl der
zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Goragen sowie
deren Ablosung in der jeweils giltigen Fassung.

7.0 Gebdude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoBRfuBRbodens (0K FFB) darf nicht hoher als 30
cm dber dem duBeren Fahrbahnrand der offentlichen Verkehrsfldche Lliegen
dem Eingang zugeordnet).

1.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 Die Ldnge der Balkone darf an der Traufseite nicht mehr als 50 v.H. und
an der Giebelseite nicht mehr als 60 v. H. der jeweiligen Wandldnge bzw.
Wandbreite betraogen.

1.4 Die Gebdude sind ldnger als breit auszufuhren. Die ldngere Gebgudeseite
muss parallel zur Firstrichtung verloufen.

15 Die Tiete bzw. Breite der Wohngebdude dart max. befragen:
- 12 m im WA 1 bei Ausfihrung des Gebdudes mit Safteldoch 12,0 m
- 12 mim WA 2
- 10 mim WA 3

7.6 AuBlenwdnde sind als verpufzte, gestrichene oder holzverschalte Mauertldchen
oder in Holzbouweise auszufihren. Auffallende, unruhige Putz- und Betonstruk-
furen sowie Fassodenverkleidungen ous Faserzement oder Kunststoff sind un-
zuldssig. Die Fassaden sind weill oder in pastellfarbenen Tanen zu streichen.

8.0 Ddcher
SD 8.1 symetrische Sattelddcher
PD 8.2 Pultddcher
FD 8.3 Flochddcher ”l
7B830° 8.4 Dachneigung in Altgrad '
<+ 8.5 Steigungsrichtung Pultddcher k
<+—» §6 Firstrichtung fir Saoffelddcher zwingend
8.7 Dachgauben durfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachldnge 2
nicht dberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m
ausgefihrt werden. Gauben sind mit einem symmetfrischen Satteldach 3.
zu erstellen und miissen unfereinander einen Abstand von mind. 1,50 m
einhalten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. L
zB. KS 0,25m 8.8 Kniestock als Haschstmofi - Als Kniestack gilt das MaR von Oberkante
Rohdecke des obersten Geschofles bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren
mit der AuBenkante der Gebdudeumfassungswand.
8.9 Dachvorspringe dirfen bei Satteldachern am Ortgang maox. 40 cm und
an der Traute max. 60 cm betragen. Bei Pultddchern durfen diese
Mafle um jeweils max. 20 cm uberschritten werden.
8.10 Dacheinschnitte (negative Dachgauben sind unzuldssig).
8.11 Sattelddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleich-
artigen aber gleichfarbigen aonderen Materialien zu decken. Pulf-
ddacher sind mit naturfarbigem Titanzinkblech oder gleichfarbiger Blech-
deckung auszutihren. Flachddcher missen eine extensive Dacheingriinung
erhalten. 5.

8.12 Gaorogen und Carports sind mit einem 0" steilen Satfeldach bzw,
mit einem extensiv begrinfen Flachdach zu erstellen. '

9.0 Werbeanlogen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Safzung der Stadt Landsberg am Lech iiber
AuBenwerbung in der jeweils giiltigen Fassung hinsichtlich der Bestim-
mungen fir Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0° Sonstiges

10.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

10.2 Fir bestehende bauautsichtlich genehmigte, bauliche Anlagen
(Gebdude, Garagen, Einfahrten, Einfriedungen etfc.) besteht
Bestandschutz. Bei Anderungen bzw. Erneuerung der Anlage
sind die Vorschriften dieser Satzung zu hbeachten.

JH 10.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zahl der
Bougehiet [Vollgeschosse

Grundfldchenzahl | GeschoBfldchenzahl 10,4 Nutzungsschablone

Dachform mit Dach-
neigung und First-
hohe

Bauweise

7B + 20 4 10.5 MaBangabe in Metfer

[T5975 10.6 Hohenlinien in Metern uber NN

11.0 Abstandsflachen

Gemdl Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 BayBO wird bestimmt, dass sich in Abweichung von Art.
6 Abs. 2 BauyBO die Abstandsflichen der Gebdude im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes bis zu einer Tiefe von max. 4,00 m iberdecken dirfen. Zu bestehenden
Grundsticksgrenzen ist jedoch die volle Wandhohe nach Art. 6 Abs. 3 BayBO einzu-
halten. Im Bereich der Garagen im WA 2 enfallen die Abstandsfldchen.

Daruber hinaus sind die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO zu bemessen.

12.0 Schallschutz

Schlatrdume und Kinderzimmer in der Nordfassade (direkt zugewandte Fassade zur lglinger Str.)
sind so zu planen, doss die nofwendigen Fenster fir Beliffungszwecke zur ldrmaobgewandten Sei-
te orienfiert sind.

Sind dennoch nach Abwidgung aller Maglichkeiten Fenster fir Beliiftungszwecke von Schlaf- und
Kinderzimmern in der Nordfassade notwendig, so sind diese Fenster mit integrierten Liftungsein-
richfungen zu versehen oder es sind sog. Wandliittungsgerdte einzubauen. Alternativ dozu konnen
Wintergarten bzw. verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Moglichkeiten miissen ausreichende
Beliiftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewdhrleisten.

Werden Wintergdrten bzw. verglaste Loggien vorgesehen, mussen diese eine Grundfldche von
mindestens 4 mZ, versetzt angeordnete Fensterfligel und eine schallabsorbierende Decke und Sei-
tenwdnde mit einem mittleren Absorptionskoeffizienten von mindestens 0,85 aufweisen.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

abzubrechende Nebengebdude im Geltungsbereich

vorgeschlogene Gebdude im Geltungsbereich

bestehender Oberflurhydrant

Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlagswasser ist in Versicker-
ungsanlagen fldchenhaft uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das
Grundwasser einzuleiten. Ndhere Einzelheiten sind der Niederschlogswasserfreistel-
lungsverordnung - NWFreiV - vom 1. Jan. 2000 zu entnehmen.

Verfahrenshinweise

Der Stadfrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 10.03.2004
und 21.04.2004 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der An-
derungsbeschluss wurde am 21.04.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BouGB
wurde durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2
BouGB vom 09.08.2004 his 08.09.2004 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom
22.09.2004 die Bebouungsplangnderung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung  beschlossen.

Landsberg am Lech, den 08.11.2004

Lehmann
Oberbiirgermeister

Die Bebaouungsplandnderung wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadfrates im Landsberger
Togblott der Ausgabe vom 12.11.2004

mit Hinweis auf § &4 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebaouungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 11.11.2004

Lehmann
Oberbiirgermeister

Bebauungsplan
5. Anderung
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