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Begriindung -
zur Anderung des Bebauungsplanes = 5 LANDSBERG
Westliches Baugebiet Teil 11.1 @ AM LECH

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes ist der Antrag der Grundstiickseigentiimerin von
FI.Nr. 2925/10 der Gemarkung Landsberg auf Errichtung von zwei zuséatzlichen Einfamilienhdu-
sern im riickwartigen Grundsticksbereich. Da die Grundstiicke an der Iglinger Strale einen rela-
tiv groen Grundstiickzuschnitt besitzen, ist es naheliegend, dass Grund und Boden durch eine
bauliche Nutzung stérker beansprucht werden. Die sogenannte Nachverdichtung wurde auf eini-
gen Grundstiicken in der ndheren Umgebung auch bereits vorgenommen. Die Festsetzung der
Uberbaubaren Flache in dem Baulinienplan ,Westliches Baugebiet Teil Il erm&glichen bereits die
Inanspruchnahme einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,21 und einer Geschol¥flachenzahl (GFZ)
von 0,42. Diese Malde der baulichen Nutzung wurden in einigen Féllen in der ndheren Umgebung
auch schon ausgeschdpft. In staddtebaulicher Hinsicht ist es allerdings zwingend erforderlich, dass
neben der Einhaltung der Verhéltniszahlen (Grund- bzw. GeschofR¥flache zu Grundstiicksflache)
auch die Dimensionierung der Baukérper in einem angemessenen Verhéltnis zu ihrer Umge-
bungsbebauung stehen. Dies ist nur erreichbar, wenn eine ausreichend grof3e Flache zur Bebau-
ung (Uberbaubare Grundstiicksflache) zur Verfiigung steht. Aus diesem Grund wurde eine Min-
destbemessungsgréfRe von 300 m? Grundstiicksflache je Wohneinheit festgesetzt.

Nach der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Westliches Baugebiet Teil II* riickt
die nérdliche Baugrenze im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 2925/10 von ihrer nérdlichen Grund-
stlicksgrenze ca. 21 m ab. Zwischen dem Grundstiick FI.Nr. 2925/9 und dem Grundstlick FL.Nr.
2925/10 entsteht dadurch ein Baugrenzenversatz von ca. 14 m. Durch den Versatz der
Baugrenze lassen sich zwar auch eine GRZ/GFZ analog der Umgebungsbebauung erreichen,
allerdings wiirde die Baumasse auf einen kleineren Raum kompensiert. In stadtebaulicher Hin-
sicht entstiinde dadurch eine unausgewogene, sich nicht in die Umgebungsbebauung einfligen-
de Baukdrpermassierung.

Zum Bereinigen dieses Versatzes und um eine mafvolle Nachverdichtung zu ermdglichen wird
die Baugrenze in FortfUhrung der von Osten kommenden Linienfihrung mit einem parallelen Ab-
stand von 7,0 m zur ndrdlichen Baugrenze festgesetzt. Da mit der Baugrenzenverschiebung auch
angrenzende Grundstiicke unmittelbar betroffen sind, missen diese Grundstiicke mit in den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplandnderung aufgenommen werden.

Die Durchfuhrung des Baulinienplanes wirde zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuihren.
Der Stadtrat der Stadt Landsberg hat sich dieser Argumentation angeschlossen und die Ande-
rung des Bebauungsplanes in dem v.g. Teilbereich beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplan in der vorgenommenen Weise ist stidtebaulich sinnvoll und
tragt zur Rechtsicherheit bei BaumaRnahmen im Geltungsbereich bei. Aktuelle BaumalRnahmen
sind nur vom Antragsteller bekannt. Mit einer raschen Realisierung der BaumafRnahme ist zu
rechnen.



Das Landratsamt, Abt. Untere Immissionsschutzbehdrde, weist darauf hin, dass die nach einer
Uberschléagigen Larmprognose nach der DIN 18005 - Teil 1 (Ausgabe Mai 1987) ,Schallschutz im
Stadtebau” sich ergebenden Beurteilungspegel, erst in einem Abstand von 25 m zur StralRenmitte
der Iglinger Strale, die Immsissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) von tagsiber 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) einhalten kénnen. Aus diesem Grunde wurden
unter Ziff. 13 des Bebauungsplanes die Orientierung von Schlaf- und Kinderzimmern und passive
Schallschutzmalinahmen, wie u.a. Fenster mit integrierter Liftungseinheit festgesetzt.

Stadtbauamt Landsberg am Lech, den 30.07.2001

Ganzenmdller
Techn. Oberamtsrat



